REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pagina1de7

CERTIDAO COMARCA DE CAPAO DA CANOA

i REGISTRO DE IMOVEIS
= f i . .
i ﬁyp Bel. Marcia E. Comassetto dos Santos - Oficial Registradora

T

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100099.2.0013031-79
[

OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS
RECGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAOC DA CANOA — RS

LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL — Fls. —— Matricula —
Capdo da Canoca, 28 de Junho de 1988 1 13.031

IMOVEL: O APARTAMENTO N¢ 17, do Conjunto VILLAGIO RIVIEIRA DEI FIO
RI — BRESIDENCIAL I, situado na Prais ZONA NOVA de Capio da
Canoa, neste Municipio, RS, o 92 a contar da direita para a eaguer
da de gquem do Largo 1 olha o prédio, lado interno, com m fdrea real
total de 57,0600m2, sendo 54,4000m2 de drea regl privativa, corres
pondendo-lhe no terreno e nas coisas de uso comum € fim proveitoso
do prédio a fragfo ideal de 0,0323.- Dito conjunto acha-se constru
ido gobre parte da quadra 19-B, e pelo cadastro municipal quadra —
0086, setor 363, com a drea de 1.628,00metros quadrados, medindo —
44,00metros de frente aoc Largo 1, por 37,00metros de extensdo da —
frente aos fundos, em ambos o8 lados, confrontando, de um lado, —-
com o alinhamento da rua 14, e, de outro lado, com terreno do mes-
mo proprietdario, e entestando nos fundos, onde também mede 44,00me
tros com o terreno do mesmo proprietdrio, localizado no gquarteirso
formado ainda pela Tua Dez e rua Venfncio Aires.-—

PROPRIETARIA: CVA-ADMINISTRACXO E PARTICIPACUES LTDA., com sede em
Porto Alegre, RS, CGC, n287.175.923/0001-62.~

PROCEDENCIA: Matricula 61.994 do Livro 2 do Registro de Imdveis de
Osorio.—

glvestre Bottega, Oficial.-— C=z$285, 30, RS
R.1/13.031, em 28 de junho de 1988,.—

TITULO: Compra e vendfie-—

TRANSMITENTE: CVA-ADMINISTRACXO E PARTICIPACDES ITDA., com sede na
cidade do Rio de Janeiro-RJ, & rua Gomes Carneiro, n284, conj.707,
CGC. ne87.175.923/0001-62.-

ADQUIRENTES: ITRACI MARLENE SEHN, economidria estadual, CI. ne50039
23744-SSP/RS, CPF. n®219.192.240-68, e seu marido DERCIC MIGUEL ——
SEHN, contador, CI. n28004087287-SSP/RS, CPF, n?008,787.820-87, am
bos brasileiros, residentes & rua Assungfo, n? 210, em Porto Ale-—
gre, RS,.-

FORINA DO'TITUI.O: Contratoe por instrumento particular de compra € —
vegga, matuo com obrigagdes e gquitag@io parciel assinado em 30.03,.-
19 -

[VATLOR: C221.107.981,84 .~ AVALIAGAQ:C2$1.108.197,80,~

QUIVAMENTO: Pasta n? 16.-

OTOCOLO: Titulo apontado sob n® 9661, Livro 1—B.-—

E‘;:?vestre Bottega, Oficial.— . Cz$4.751,10.
R.2/13.031, em 28 de. junho de 1988.-
ONUS: Em 12 e especial hipoteca.-

continua no verso

Rua Tupinamba, n° 595 - Centro - Capao da Canoa/RS - CEP: 95.555-000 - Fone: (51)3625.6320
Email: rp.capao@terra.combr - CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS



Pagina2de 7

Continuagao da Pagina Anterior -i-i-i-i-i-i-i-imimimimimimimimimimimm i e e
CNM: 100099.2.0013031-79

— Fls. Matricula —|
1 13.031
- VEerso
DEVEDORES: IRACI MARLENE SEHN e seu marido DERCIC MIGUEL SEHN, J&-

qualificados.-

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAT-~CEF, Institui¢@o finsnceira, com-
sede em Brasilia -DF, CGC. n200.360.305/0001-04, por sus filial do
Rio Grande do Sul.-

FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de compra e —
vggga, mituo com obrigagBes e quitac8o parcial assinado em 30.03.-
1

VALOR DA DIVIDA:Cz$984.288,00 equlvalentes e 1.199,73672 OTNS.— —-
PRAZO: 300Omeses.- JUROS: Taxa gnual de juros nominal de 5,1%; efe-
tiva de 5,2209%.-

PROTOCOLO: Titulo apontado scb nf 9661, Livro 1-B.~

~r LA .

Silvestre Bottega, Oficial,- Cz$4.379,30.
R.3/13.031, Capao da Canoca, 23 de setembro de 1992,

TITULO: Penhora.-

CREDORA: CVA — ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGAQ LTDA.-

DEVEDOR: CONDOMINIOS VILLAGIO RIVIERA DE FIORI.

FORMA DO TITULO: Oficio n?1069/92 de 20.08.1992, assinado por Suze-
te Maria Echer, Escriva que assina por ordem do Juiz de Direito em-
substituigéo, extraido da agao de execugaoc de sentenga n?25043/1889.
VALQR:C:$2.891.236,29, Junto com outros iméveis.«

ARQUIVAMENTO: Pasta mandados n? O1. :

PROTOCOLO: Titulo apontado sob n224.653, Livro 1-C.-

’/‘J ~
Silvestre Bottega, Oficial.- Cr$41.545,00, —
Av.4/13.031.- Protocolo n? 48.560 do Livro 1-F, de 12.02.1999.-

Nos termos do Instrumento particular de autorizagao de cancela-
mento de hipoteca e outras avengas, assinado em Q07.12.1998, pelo
representante da Caixa Economlca Federal, fica constando que a
hipoteca do R.2/13.031 desta matrlcula, flca extinta e cancelada,
para todos os efeitos de direito.- Dou fé.-

Arquivamento: Pasta n? 16.-

Capao da Canca, 26 de fevereiro de 1999.-

REJANE E. SANDINI, Substituta.- R$18,70.-

Av.5/13.031.- Protocold n?’ 48.560 do Livro 1-F, de 12.02.1999.
Nos termos do Oficio n2 2187/98, assinado em 02,07.1998, pela
Exma. Dra. Jane Maria Kohler Vidal Tanger Jardim, Juiza de
Direito do Cartorio Judicial desta Comarca de Capao da Canoca, RS,
extraido dos processos n2s 5665/416, 6201/184 e 5043/1889, fica
constando que a penhora do R. 3/13 031 desta matrlcula fica can-.
celada, para todos os efeitos de direito.- Dou fé.-

.

continua na ficha n2-—
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REG)STRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA - RS
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL — Fls. Matrieula —
2 13.031

Capdo da Canoes, <0 ge fevereiro g9 99
fe.—
Capao da Canoa, 26 de fevereiro de 1999.-
REJ E. SANDINI, Substituta.- R$9,40.~
Av.6/13.031.-~ Protocolo n% 65.868 do Livro 1-H, de_09.08.2002.—
Certifico que no Livro 3 - Registro Auxiliar, as folhas 01

a 12, sob n? 0668 deste Oficio, acha-se registrada a Convencao
de Condominio do EpIFicIOo VILLAGIO RIVIERA DEI FIORI -

RESIDENCIAL I. Dou fé.-
Capao da Canca, 14 de agosto de 2002.- M

Bel. Marcia E. Comassetto dos Santos, Of. Registradora. RS 12,60. T

R.7/13.031.- Protocolo n°® 225638, do Livro 1-AO, de 22 de abril de 2021 .-

TiTULO: COMPRA E VENDA.- |
TRANSMITENTES: [RAC| MARLENE SEHN, advogada, inscrita no Cadastro d |
Pessoa Fisica sob nimero 219.192.240-68, portadora da carteira de identidade nimero|
5003923744, expedida pela SSP/RS, e seu esposo DERC|O MIGUEL SEHN, contador,
inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob nimero 008.787.820-87, portador da cartei
de identidade numero 16.530, expedida pela CRC/RS, ambos brasileiros, residentes
domiciliados na Rua Assungéo, n° 210, Bairro Jardim Linddia, na cidade de Port
Alegre/RS.-

ADQUIRENTE: MARIA HELENA BORGES, brasileira, bancaria, separada
judicialmente, inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica sob nimero 251.493.180-00,
portadora da carteira de identidade numero 1007135535, residente e domiciliada n |
cidade de Porto Alegre/RS.- aj
FORMA DO TiTULO: Escritura Pablica de Compra e Venda de Imével, lavrada no 39
Tabelionato de Notas de Porto Alegre/RS, no livro 397 de Transmissdes, folhas 039,
sob nimero 19.67106, em 26 de maio de 2000.-

VALOR: R$ 14.000,00 (quatorze mil reais).-

AVALIACAO: R$ 14.000,00 em 26 de maio de 2000, atuaimente R$ 53.443,32, pago
ITBI conforme guia nimero 015695.-

OBJETO: O imével da presente matricula.-

Emolumentos: R$ 403,50.-

Selo: 0105.07.1200002.31351 = R$ 36,60.-

Processamento eletrdnico de dados (PED): = R$ 5,30.-

Selo: 0105.01.2100021.02135 = R$ 1,40.- pd/csibe

Capéo da Canop, 28 de s#bril de 2021 .-
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Tarso

Av.8/13.031.- Protocolo n° 227788, do Livro 1-AO, de 01 de julho de 2021.-

TITULO: ALTERACAD DE ESTADO CIVIL (VIUVEZ).-

No3 termos do requérimentd datado de 08 da julhd de 2021, acompanhado da coOpia

da certidao de casamento, extraida da original, com a devida anotagdc matricula

nimero 099002 01 55 1978 2 00006 096 0002783 00, do Registro Civil das Pessoas

Naturais da 5 Zona da Comarca de Porto Alegre/RS, fica constando que a adquirente

do registro sete (R.7) da presente matricula, MARIA HELENA BORGES, alterou seu

estado civil de separada judicialmente para viava, conforme assento n° 27.239, fi.

:‘ 012\/6 Lv. C-69, lavrado pelo RCPN da 1® Zona de Porto Alegre/RS em 29 de novembro
e 2001.-

ARQUIVAMENTO: Pasta nimero 129 de averbacgdes.-

Emolumentos: R$ 86,60.=

Selo: 0105.04. 1400003.15248 = R$ 3,30.-

Processamento eletrdnico de dados (PED): = R$ 5,30.-

Selo: 0105.01.2100028.17963 = R$ 1,40.- miicl/be

Capao da Canoa, 08 de julho de 2021.- )

Sabrina Vanessa dos Santos Borba, Registradora Substituta.-
Av.9/13.031.- Protocolo n® 227788, do Livro 1-AQO, de 01 de jutho de 2021.-

TiITULO: RETIFICAGAO DO NUMERO DA CARTEIRA DE IDENTIDADE.-

Nos termos do requerimento datado de 08 de julho de 2021, acompanhado da copia do
Documento de ldentidade, extraida da original, fica constando que a adquirente do
registro sete (R.7) da presente matricula, & portadora da
cafteira de identidade nUimero 1007135534, expedida pe S e nGo comeo
constou anteriormente.-

ARQUIVAMENTO: Pasta nimero 129 de averbagdes.-
Emolumentos: R$ 86,60.-

Selo: 0105.04.1400003.15249 = R$ 3,30.-
Processamento eletrdnico de dados (PED): = R$ 5,30.-
Selo: 0105.01.2100028.17964 = R$ 1,40.- mf/cl/be
Capé&o da Canoa, 08 de julho de 2021.-

Sabrina Vanessa dos Santos Borba, Registradora Substituta.-
R.10/13.031.- Protocolo n° 227788, do Livro 1-AQ, de 01 de jutho de 2021.-
TITULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA.-

DEVEDORA FIDUCIANTE: MARIA HELENA BORGES, brasileira, aposentada, viGva,
inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica sob nuimero 251.493.180-00, portadora da

carteira de identidade numerc 1007135534, com enderego  eletrénico
mhborges53@hotmail.com, residente e domiciliada na Rua Lrg Dois, n° 845,
apartamento 109, bairro Zona Nova, nesta cidade.-

CREDORA FIDUCIARIA: 1

Contlnua ne Flcha n® oaeeeeae
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OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS ‘
REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA-RS

°2 -
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL  Fls i MamieaE

Capdo da Canoa, 08 de juiho de 2021 3 13.031

S.A. inscrita no CNPJ sob nimero 34.337.707/0001-00, com sede na Avenida

Paulista, n® 1765, Conjunto 11 Bairro Bela Vsta na cidade de Sao Paulo/SP.-
DEVEDORES: , VA Q EIRA, supervisora, inscrita no
Cadastro de Pessoa Fisica sob numero 971 561.910-04, portadora da Carteira
Nacional de Habilitagdo nimero 01276734293, expedida pelo DETRAN/RS, com
enderego eletrénico thais@escolarepublica.com.br, e seu esposo QAS&L&BQQB]_QQ
SQUZA DE OLIVEIRA, motorista, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob nGiimero
924.785.810-00, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo nimero 00322334394,
expedida pelo DETRAN/RS, com enderego eletrbnico cassiusso@yahoo.com, ambos
brasileiros, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vugéncaa da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Lrg Dois, n° 845, apartamento 109, bairro
Zona Nova, nesta cidade.-

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Empréstimo Com Constituigdo de
Aliena¢ao Fiduciaria em Garantia, Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario € Outras
Avengas, com forga de escritura pablica, na forma do artigo 38 da Lei 9.514/97 -
OBJETO: A PROPRIEDADE RESOLUVEL do imével da presente matricula.-

VALOR DA DIVIDA: R$ 76.479,40 (setenta e seis mil, quatrocentos e setenta e nove
reais e quarenta centavos).-

JUROS COMPENSATORIOS: Taxa de Juros Nominal 15,4800% a.a; Taxa de Juros
Efetiva de 16,6300% a.a.-

PRAZO: 120 (cento e vinte) meses.-

PRAZO DE CARENCIA: 30 (trinta) dias.-

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 155.000,00 (cento e cinquenta e
cinco mil reais).=

CONDICOES: As constantes do contrato.-

OBSERVAGAOQ: Consta no Contrato que foi apresentada a seguinte certiddo em nome
da Devedora Fiduciante e dos Devedores: Certiddes Conjunta Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, administrados pela
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, expedidas em 21 de junho de 2021 e 09 de
junho de 2021, com validade até 18 de dezembro de 2021 e 06 de dgzembro de 2021,
abrangendo inclusive as contribuigdes sociais.-

ARQUIVAMENTO: Pasta numero 230 de contratos.-

Emolumentos: R$ 474,40.-

Selo: 0105.07.1200002.32210 = R$ 36,60.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 5,30.-

Selo: 0105.01.2100028.17965 = R$ 1,40.- mf/cl/be/mcs

Capéao da Canoa, 08 de julho de 2021.-

Sabrina Vanessa dos Santos Borba, Registradora Substituta.-
Av.11/13.031.- Protocolo n°® 227788, do Livro 1-AO, de 01 de julho de 2021.-
TITULO: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO.-
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TITULO: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO.-
Certifico que a credora fiduciaria BMP_MONEY PLUS SOCIEDADE DE CREDITO
DIRETO S._A., conforme prevé a Lei 10.931, emitiu a cédula de crédito imobiliario
representativa do crédito imobiliario constante do registro dez (R.10) desta
matricula, composta da CCl nimero 5051728, Série 00.433, Integral e Escritural,
sendo local da emissdo a cidade de Brasilia/DF, sendo devedora fiduciante MARIA
HELENA BORGES, ja qualificada nos registios nove e dez (R.9 e R.10). Agente
custodiante: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob
namero 00.806.535/0001-54, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3900, 10°
andar, ltaim Bibi, na cidade de S&o Paulo/SP. As demais {cOes constam na
referida cédula.-

ARQUIVAMENTO: Pasta niimero 230 de contratos.-
Emolumentos: NIHIL -

Selo: 0105.04.1400003.15250 = NIHIL.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = NIHIL.-

Selo: 0105.01.2100028.17966 = NIHIL.- mf/cl/be/mcs
Capdo da Ganoa, 08 de julho de 2021.- )

Sabrina Vanessa dos Santos Borba, Registradora Substituta.-

Av.12/13.031.- Protocolo n® 248774, do Livro 1-AT, de 24 de agosto de 2023.-

TITULO: CESSAO DE DIREITOS CREDITORIOS E TRANSFERENCIA DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA .-

Nos termos do requerimento assinado digitalmente em 11 de agosto de 2023, da
Declaragdo de Titularidade datada de 27 de abril de 2022, expedida pela B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo e da Declaragdo de Custddia datada de 02 de maio de 2022,
assinada pelos representantes da agente custodiante Planner Corretora de Valores
S.A., , fica constando que a credora fiduciaria BMP MONEY PLUS SOCIEDADE DE
CREDITO DIRETO S. A. cedeu e transferiu seus direitos creditérios da alienagéo
fiduciaria constante do registro dez (R.10) desta matricula, para VIRGO COMPANHIA
DE SECURITIZACAQ, inscrita no CNPJ sob nimero 08.769.451/0001-08, com sede na
Rua Tabapua, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, na cidade de Sé&o
Paulo/SP, através da cédula de crédito imobilidrio averbada sob niamero onze (Av.11)
desta matricula.-

OBSERVAGCAO: Nos termos do artigo 22, §1°, da Lei n® 10.931, a cessao do crédito
decorrente da alienagao fiduciaria implica na transmissdo automatica da propriedade
fiduciaria a cessionaria.-

Emolumentos: R$ 47,70.-

Selo: 0105.04.1500001.61609 = R$ 4,40.-
Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 6,40.-
Selo: 0105.01.2300024.14815 = R$ 1,80.- mal/ef/vs

o e et e T L e e S

by
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LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

4 13.031

Cap#o da Canoa, 05 de setembro de 2023 ﬂ

Capao da Canoa, 05 de setembro de 2023.- - \}\

\
Sabrina Vanessa dos Santos, Registradora Substituta.-
Av.13/13.031.- Protocolo n°® 248774, do Livro 1-AT, de 24 de agosto de 2023 .-
TiTULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.-
TRANSMITENTE: MARIA HELENA BORGES, brasileira, aposentada, villva, inscrita no
Cadastro de Pessoa Fisica sob nimero 251.493.180-00, portadora da carteira de
identidade namero 1007135534, com enderego eletrénico mhborges53@hotmail.com,
residente e domiciliada na Rua Lrg Dois, n° 845, apartamento 109, bairro Zona Nova,
nesta cidade.-
ADQUIRENTE: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAOQ, inscrita no CNPJ sob
namero 08.769.451/0001-08, com sede na Rua Tabapua, n° 1.123, 21° andar, conjunto
215, taim Bibi, na cidade de Sao Paulo/SP .-
FORMA DO TITULO: Requerimento assinado digitalmente em 11 de agosto de 2023,
acompanhado da certiddo da néo purgagado da mora datada de 26 de maio de 2023.-
VALOR: Nao consta.-
AVALIAGAO: R$ 155.000,00, pago ITBI conforme guia nimero 3176.-
OBJETO: O imével da presente matricula.-
OBSERVAGCAO: Nos termos do artigo 27, da Lei niimero 9.514, a livre disposigao do
imével pelo adquirente dependera da realizagao de dois leildesna forma da lei.-
Emolumentos: R$ 417,90.-
Selo: 0105.08.1300005.14049 = R$ 65,30.-
Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 6,40.-
Selo: 0105.01.2300024.14816 = R$ 1,80.- malefivs
Capao da Canoa, 05 de setembro de 2023.- ‘//‘

Sabrina Vanessa dos Santos, Registradora Substituta.-

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Capao da CanoalRS, terga-feira, 5 de setembro de 2023, as
14:13:12 h.
Total: R$ 74,40

Certi
Busc:

Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0105.01.2300028.00424 = R$ 1,80)

—F1s—}—Matricula—|

no site do Tribunal de Justica do RS

ddo Matricula 13.031 - 7 paginas: R$ 47,20 (0105.04.1500001.61829 = R$ 4,40)
a emlivros e arquivos: R$ 12,10 (0105.02.2300023.10245 = R$ 2,50)
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