TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO

112 VARA CIVEL

Av. Nagbes Unidas, 22.939, Torre Brigadeiro - 7° Andar, Vila Almeida - CEP 04795-
100, Fone: (11) 5541-8184, S&o Paulo-SP - E-mail: upj9al4cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as 17h00min

EDITAL DE LEILAO E INTIMAGCOES

O Doutor CARLOS ALEXANDRE AIBA AGUEMI, Exmo. Juiz de Direito da 112 Vara Civel do Foro e

Comarca de Sao Paulo/SP, faz saber a todos quanto este edital virem ou dele conhecimento tiver e possa

interessar, que sera realizado leildo publico pelo portal ATRIO LEILOES: www.atrioleiloes.com.br.

Processo n°.:

Exequente:

Executados:

Interessados:

1058376-29.2018.8.26.0002 — Execucao de Titulo Extrajudicial

FMI Securitizadora S/A, CNPJ/MF sob o n° 20.541.441/0001-08.

Max 2020 Financial Administracdo de Bens e Ativos Financeiros Eireli, CNPJ/MF
sob 0 n° 21.082.438/0001-36; Marcos Gongalves Siqueira Matheus, CPF sob o n°
048.426.108-83 e MGSM Assessoria Empresarial Eireli, CNPJ/MF sob o n°
32.113.364/0001-74.

Prefeitura de S&o Paulo, CNPJ/MF sob o n° 46.395.000/0001-39; Caixa
Econbmica Federal, CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04; Morador do imovel e
Empreendimentos Agropecuéarios Eldorado Ltda, CNPJMF sob o n°
88.916.143/0003-50. Processos interessados: processo n° 1092682-
50.2020.8.26.0100, em tramite perante a 22 Vara da Familia e Sucessdes do Foro
Central de S&o Paulo; processo n° 1125800-17.2020.8.26.0100, em tramite
perante & 72 Vara da Familia e Sucessdes do Foro Central de Sao Paulo; processo
1023888-11.2019.8.26.0100, em tramite perante & 42 Vara Civel do Foro Regional
da Lapa e processo 0005300-73.2019.8.26.0002, em tramite perante a 112 Vara

Civel do Foro Regional Il — Santo Amaro.


mailto:upj9a14cv@tjsp.jus.br
http://www.atrioleiloes.com.br/

Inicio em 22/10/2024 as 15h00min e término em 25/10/2024 as 15h00min.
1° LEILAO
Lance Minimo de R$ 505.000,00 (quinhentos e cinco mil reais) correspondente

valor de avaliacdo em 08/2024.

Caso néao haja lance, seguirad sem interrupcéo para o:

Inicio em 25/10/2024 as 15h:01min e término em 14/11/2024 as 15h00min.
2° LEILAO
- Lance Minimo de R$ 252.500,00 (duzentos e cinquenta e dois mil e quinhentos

reais) correspondente a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacao.

BEM

Os direitos aquisitivos do executado Marcos Gongalves sobre um apartamento no bairro Cambuci, em
S&o0 Paulo, assim descrito na MATRICULA N° 209.370 DO 6° CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DE SAO PAULO — SP: O apartamento n° 86, tipo 2D, em construcéo, localizado no 8°
pavimento-tipo do Edificio Contemplare (Torre C), integrante do empreendimento denominado
"CONDOMINIO IDEALLE", situado na Rua Dona Ana Néri, n° 581, no 12° SUBDISTRITO-CAMBUCI,
com a area privativa de 54,690m?, a area comum nao proporcional de 9,509m2, referente a uma vaga
de garagem de veiculo, com necessidade de uso de manobrista, a area de uso comum de 19,995m?2,
a area total construida de 84,194m2 e a fracdo ideal no terreno de 0,32412%. O terreno constituido
pelo lote 1 (do parcelamento do solo), onde sera construido o referido empreendimento, encerra a
area de 6.789,959mz2.

INSCRICAO CADASTRAL
035.001.0048-1 (4rea maior).

ONUS DA MATRICULA DO IMOVEL

ALIENACAO FIDUCIARIA. USUCAPIAO. Pelo
instrumento particular datado de 08 de novembro de 2013,
com forca de escritura publica, na forma das Leis 4.380/64
e 5.049/66, MARCOS GONGCALVES SIQUEIRA

Registro. 05, em 14 de janeiro de 2014 MATHEUS, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, O imovel
objeto desta ficha, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL.
Valor da operacdo: R$ 246.249,38. Valor da
divida/financiamento: R$ 246.249,38. Valor da garantia
fiduciaria: R$ 365.000,00.



Averbacéo. 06, em 15 de abril de 2014

Averbacéo. 07, em 15 de abril de 2014

Averbacéo. 08, em 31 de agosto de 2021

CONSTRUCAO. Tendo sida averbada a construgéo do
empreendimento denominado "CONDOMINIO IDEALLE"
e instituido o referido condominio, averbacdo n° 10 e
registro N° 11 da matricula n° 195.035 deste Registro de
Iméveis, esta ficha passa a constituir a matricula n°
209.370, referindo-se ao apartamento n° 86 do Edificio
Contemplare (Torre C) e respectiva vaga de

garagem, ja concluidos.

Pelo instrumento particular de instituicdo e especificacao
de condominio datado de 28 de marco de 2014, é feito
este registro em complemento ao registro aquisitivo da
fracdo ideal do terreno sob n° 3 desta matricula
(22 etapa - item 3 das notas explicativas da Tabela I
aprovada pela Lei Estadual n° 11.331/2002), no qual a
incorporadora, ora instituidora, CAMBUCI
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., transmitiu
por venda feita a MARCOS GONCALVES SIQUEIRA
MATHEUS, pelo pre¢o de R$365.000,00 (excluindo-se o
valor da fracdo ideal de terreno), o apartamento e
respectiva vaga de garagem objetos desta matricula,
vinculados indissoluvelmente a fracao ideal de terreno
adquirida conforme registro retrocitado. A referida unidade
autbnoma esta alienada fiduciariamente a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF.

PENHORA. Pela Certiddo de Penhora, datada de 11 de
agosto de 2021, auto realizado na mesma data, expedida
nos autos da acdo de Execucao Civil, n° 1058376-
29.2018.8.26.0002, processados perante o Juizo de
Direito do 11° Oficio do Foro Regional de Santo Amaro,
deste Estado, movida por: FMI SECURITIZADORA S/A.,
em face de: MARCOS GONCALVES SIQUEIRA
MATHEUS, os direitos e obrigacdes de que é titular sobre
o imével objeto da alienacdo &o fiduciaria em garantia
registrada sob n° 5, e mencionada no R.7 desta matricula
foram PENHORADQS, para garantia da divida no valor de
R$120.336,09, tendo sido nomeado depositario.
MARCOS GONCALVES SIQUEIRA MATHEUS.



ONUS

As fls. 238/239, consta o termo de penhora do imével. Em pesquisas perante a Prefeitura de S&o Paulo

dia 22/08/2024, ndo constam débitos de IPTU em aberto. Ficando sob responsabilidade do arrematante

eventuais pesquisas atualizadas.

OBSERVACAO: Saldo Devedor em aberto perante a Caixa Econdmica Federal, referente a Alienagéo
Fiduciaria no valor de R$ 267.950,55, conforme fls. 565/590 dos autos.

DEPOSITARIO FIEL

Marcos Gongalves Siqueira Matheus, CPF sob o0 n° 048.426.108-83.

LOCALIZACAO

Rua Dona Ana Néri, n° 581, apartamento 86, tipo 2D, Cambuci, CEP 01522-000, Cidade de Sao Paulo.
AVALIACAO DO BEM

R$ 505.000,00 (quinhentos e cinco mil reais) em 08/2024, conforme decisdo de fls. 852.

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL

R$ 185.845,95 (cento e oitenta e cinco mil, oitocentos e quarenta e cinco reais e noventa e cinco

centavos), conforme fl. 728/730, dia 20/05/2024 que podera ser atualizado pelo exequente.

CONDICOES DE VENDA

O leilédo eletrdnico sera conduzido pela Leiloeira Oficial ANA CLAUDIA CAMARGO DE OLIVEIRA,
inscrito na JUCESP sob o n.° 1129, através da plataforma ATRIO LEILOES:

www.atrioleiloes.com.br.

Compete aos interessados antes do leildo:
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depositario para retirada do bem

DEBITOS E ONUS

O interessado deve buscar mais informacdes sobre quaisquer Onus, recursos ou causas

pendentes sobre o bem.

= CONDICOES DO BEM

O imovel serd vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia, sendo
responsabilidade do interessado verificar suas condi¢cdes antes das datas designadas para o leildo, bem

como dividas pendentes sobre o bem e ndo descritas neste edital.

I Art. 9° Provimento 1625/2009 - CSM/TJSP I Art. 18° da Resolugdo 236/2016 - CNJ

= DEBITOS

Os débitos da arrematagéo correrdo por conta do arrematante, inclusive impostos, taxas, emolumentos

e seguros sao de conta e responsabilidade exclusiva do arrematante.

ZI= Art. 24° Provimento 1625/2009 - CSM/TJSP I Art. 29° da Resolugao 236/2016 - CNJ

= DESOCUPACAO E TRANSFERENCIA DO BEM

Sera de responsabilidade do arrematante todas as providéncias necessarias para desocupacéao do bem,
assim como as despesas com transferéncia, incluindo taxas e emolumentos cartorarios, além de outros
débitos que incidirem sobre o imdvel, com excecdo aqueles quitados com o produto da presente

alienacéo.

Eventuais 6nus sobre o imdvel e todas as providéncias e despesas relativas a transferéncia do bem,
tais como desocupacao, ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras, registros e outras
despesas pertinentes, oriundos de construcao ou reformas ndo averbados no 6rgdo competente,

inclusive débitos apurados junto ao INSS, correrdo por conta do arrematante.

= HIPOTECA


https://www.tjsp.jus.br/Download/AuxiliaresdaJustica/Provimento-CSM-1625-2009.pdf
https://atos.cnj.jus.br/files/resolucao_236_13072016_15072016155240.pdf
https://www.tjsp.jus.br/Download/AuxiliaresdaJustica/Provimento-CSM-1625-2009.pdf
https://atos.cnj.jus.br/files/resolucao_236_13072016_15072016155240.pdf

A hipoteca se extingue com a arrematacdo, assim, nada serd devido pelo arrematante ao credor

hipotecério, quando houver (art. 1.499, VI do Cadigo Civil).

= |IMPOSTOS

Eventuais débitos tributérios IPTU/ ITR e demais taxas e impostos, bem como os de natureza propter
rem, serdo sub-rogados no valor da arrematacao nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo unico, do

Cddigo Tributario Nacional, consoante o art. 908, § 1° do Cddigo de Processo Civil.

PAGAMENTO

O pagamento da arrematagéo podera ser feito a vista ou parcelado:

" A VISTA: através de guia de depésito judicial emitida pela leiloeira no
dia util seguinte apds o término do leildo. O lance a vista sempre prevalecera
sobre as propostas de pagamento parcelado (art. 895, § 7°, do Cddigo de

Processo Civil).

" PARCELADO: O interessado em adquirir o bem penhorado em
prestacfes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por
valor néo inferior ao da avaliacdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por
valor que néo seja inferior a 50% do valor de avaliacdo atualizado ou 80% do
valor de avaliacao atualizado, caso se trate de imével de incapaz, encaminhando

parecer por escrito para o e-mail juridico@atrioleiloes.com.br. A apresentacdo de

proposta ndo suspende o leildo.

COMISSAO DA LEILOEIRA

A comisséo da leiloeira sera de 5% (cinco por cento) do valor da arrematacao, ndo esta incluida no valor
do lance. O pagamento sera feito através de depdsito judicial ou outro meio a ser indicado pela Leiloeira
Oficial e o comprovante deverd ser imediatamente encaminhado pelo e-mai:

contato@atrioleiloes.com.br.

CIENTIFICACAO E PUBLICACAO DO EDITAL

Para fins do que disposto no art. 889, incisos | & VIII e pardgrafo Unico, do CPC, ficam cientes da
alienagdo as partes, seus respectivos conjuges, interessados descritos acima ou ndo, ndo podendo

alegar desconhecimento diante da publicidade em rede mundial de computadores.

Este edital serd publicado no sitio eletrénico www.atrioleiloes.com.br, conforme previsto no art. 887, §2°,
do Caodigo de Processo Civil - CPC.
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Aquele que tentar fraudar a arrematacéo, além da reparacao do dano na esfera civel - Arts. 186 e 927
do Cadigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal. Suscitar vicio infundado
com o objetivo de ensejar a desisténcia da arrematacdo € considerado ato atentatério a dignidade da
Justica (art. 903, 86°, do Cddigo de Processo Civil), passivel, em qualquer um dos casos, das
penalidades previstas em lei, sem prejuizo da responsabilidade por perdas e danos, ao pagamento de
multa de até 20% (vinte por cento) do valor atualizado dos bens.

Séo Paulo-SP, 22 de agosto de 2024

DR. CARLOS ALEXANDRE AIBA AGUEMI

Juiz de Direito da 112 Vara Civel do Foro Regional Il de Santo Amaro do Estado de

Sao Paulo



