OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JANAUBA/MG
CNPJ N2 30.120.640/0001-04
Avenida Santa Mdnica, 440, Sala 110, Bairro Sao Gongalo,
CEP: 39.440-000 - Telefone: (38) 3821-1511
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
CERTIFICO, a pedido da parte interessada, e, para os devidos fins, que, revendo, nesta
serventia, no Livro 2-RG, sob a matricula 057182.2.0024271-88 verifiquei constar:

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JANAUBA/MG
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
Matricula: Ficha:
24271 1

07/01/2020

24271 - 07/01/2020 - Protocolo: 55860 - 11/12/2019

Um lote urbano 06, da quadra 01, com &rea de 200,00 m® (duzentos metros quadrados), com
perimetro de 60,30 m, localizado na rua Jodo Pessoa esguina com a avenida Saudade, Bairro
Saudade, Janauba/MG, com os seguintes limites e confrontagdes: Pela frente com 13,45 metros
confrontando com a avenida da Saudade; pelos fundos com 11,60 metros confrontando com o lote
05; pelo lado direito com 21,00 metros confrontando com o lote 08; e pelo lado esquerdo com 14,25
metros confrontando com a o lote 04. Proprietaria: MARIA APARECIDA ROSA DE SA, brasileira,
divorciada, professora, portadora da carteira de identidade n? MG-2.683.206, SSP/MG, inscrita no
CPF sob o n2? 475.950.356-00, residente e domiciliada na rua lodo Pessoa, n? 55, bairro Saudade,
Janauiba/MG. Origem; Imdvel adquirido por Maria Aparecida Rosa de S3, divorciada, mediante
Mandado de Registro expedido pela Secretaria de Juizo da Comarca de Janaiba/MG em 09/01/2006
{autos n? 0351 02 011052-1), devidamente assinado pelo M.M. Juiz de Direito Dr. Isaias Caldeira
Veloso. A¢do de Usucapido foi julgada por sentenca do M.M. Juiz de Direito Dr. Isaias Caldeira
Veloso, datada em 23/08/2005, registrada no R-1 da matricula n2 14.213 deste Oficio Imobilidrio, em
15/08/2011. Registro Anterior: Matriculz n? 14.213, livro 2 - Registro Geral, deste Oficio de Registro
de Iméveis de Janaiba/MG. Dou fé. Ato: 4401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 41,98.
Recompe: RS 2,52. Taxa de Fiscalizacdo Judicidria: RS 14,00. ISS: RS 2,10. Fotal: RS 60,60. Pader
Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n? ordinal do oficio: 0000351040170, atribuicdo:
Imdveis, localidade: Janaiba. N2 selo de consulta: DEK49949, cddigo de seguranga
9583524228801040. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br". Janauba/MG.
Escrevente autorizada: Mairtes Mikaela Fagundes Alves___\ ~ j (iema).

AV-1-24271 - 07/01/2020 - Protocolo: 55860 - 11/12/201
INSCRICAO IMOBILIARIA. Procede-se 3 presente averbacdio, a requerimento da parte interessada,
para constar que o imovel objeto desta matricula estd cadastrado no Municipio de Janaiba/MG sob
o n? 01.09.048.0205.001, conforme certiddo de avaliac3o imobiiidria expedida em 06/12/2019. Dou
fé. Ato:; 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 16,69. Recompe: RS 1,00. Taxa de Fiscalizacdo
Judiciaria: RS 5,56. I1SS: RS 0,83. Total: RS 24,08, Poder Jjudicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de
Justica, n? ordinal do oficio: 0000351040170, atribuicdo: Imdveis, localidade: Janadba. N2 selo de
consulta: DEK49949, cédigo de seguranga : 9583524228801040. "Consulte a validade deste Selo no
site https:f/sei@jmg.jus.br". Janadba/MG. Escrevente autorizada: Mairtes Mikaela Fagundes
Alves, (iema).
\

R-2-24271 - 05/05/2021 - Protocolo: 58801 - 26/04/2021
ALIENACAO FIDUCIARIA. Credora fiducidria: BMP MONEY PLUS SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO
S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 34.337.707/0001-00, com sede na avenida Paulista, n? 1.765,
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conjunto 11, bairro Bela Vista, S3o Paulo/SP, CEP: 01.311-200, neste ato representada por Fellipe de
Castro Ferreira, brasileiro, coordenador de operagdes, maior, solteiro, portador da carteira de
identidade n2 2.368.392, SSP/DF, inscrito no CPF sob o n® 017.565.151-58, residente & domiciliado
na avenida das Araucarias, lote 4150, bloco A, apartamento 1804, sul (dguas claras), Brasilia/DF; e
Luis Henrique de Moraes da Silva, brasileiro, administrador, casado, portador da carteira de
identidade n2 3087379537, 5SP/RS, inscrito no CPF sob o n® 009.916.540-64, residente e domiciliado
no SQNW 109, bloco B, apartamento 110, Edificio Real Evolution, setor Noroeste, Brasilia/DF.
Instituicio Custodiante: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira, inscrita no
CNP! sob o n2 00.806.535/0001-54, com sede na avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.900, 102 andar,
Itaim Bibi, em S30 Paulo/SP, CEP: 04.538-132. Devedora Fiduciante: MARIA APARECIDA ROSA DE
SA, ja qualificada. Forma do titulo: Instrumento Particular de Empréstimo com Constituigdo de
Alienacdo Fiducidria em Garantia, Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario e Outras avengas,
firmado aos 19/04/2021 em Brasilia/DF. Valor do financiamento: Valor total do crédito: R$81.675,02
{oitenta e um mil, seiscentos e setenta e cinco reais e dois centavos); Valor do crédito a ser
destinado a devedora: R$75.000,00 (setenta e cinco mil reais); Tarifa de Cadastro: R5314,40
(trezentos e quatorze reais e quarenta centavos); Tarifa de Avaliagdo de Bens recebidos em garantia:
R$3.600,00 (trés mil e seiscentos reais); Valor do crédito destinado ao pagamento do imposto Sobre
Operagdes de Crédito (IOF): R$2.760,62 (dois mil, setecentos e sessenta reais e sessenta e dois
centavos). Forma de pagamento do crédito: Prazo de pagamento do crédito: 120 meses; Nimero de
parcelas: 120 parcelas; Data de vencimento da primeira parcela mensal: 16/06/2021; Taxa de juros:
Nominal: 17,2800% a.a, Efetiva: 18,7160% a.a.; indice de Reajuste Mensal: IPCA (IBGE); Sistema de
Amortizacdo: SAC; Valor das parcelas mensais (G.1 + G.2 + G.3 + G.4.): R$2.101,84 {dois mil, cento e
um reais e oitenta e guatro centavos); Seguro de morte e invalidez permanente do més: R$351,01
{trezentos e cinquenta e um reais e um centavo); Seguro de danos fisicos ao Iméve! do més: R$32,44
{trinta e dois reais e quarenta e quatro centavos); Tarifa de administragdo mensal do contrato:
RS$25,00 {vinte e cinco reais); Parcela mensal de amortizagdo e juros: R$1.693,40 (um mil, seiscentos
e noventa e trés reais e quarenta centavos). Valor da garantia fiducidria e do imdvel para fins de
venda em publico leildo: R$238.000,00 (duzentos e trinta e oito mil reais). Prazo de caréncia: 30
(trinta) dias. Demais condicdes e especifica¢des sdo as constantes do contrato, do qual uma via fica
arquivada nesta serventia. Dou fé. Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 5,49. Recompe:
RS 0,33. Taxa de Fiscalizag3o Judicidria: RS 1,81. ISS: RS 0,27. Total: RS 7,90. Ato: 4517, quantidade
Ato: 1. Emaolumentos: RS 1.358,30. Recompe: RS 81,49. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: RS 554,77,
1SS: RS 67,92. Total: RS 2.062,48. Ato: 8101, quantidade Ato: 37. Emolumentos: RS 243,09. Recompe:
R$ 14,43, Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: RS 80,66. 155: RS 12,21. Total: RS 350,39. Poder Judicidrio -
TIMG - Corregedoria-Geral de Jjustica, n? ordinal do oficio: 0000351040170, atribuicdo: Imoveis,
localidade: Janauba. N2 selo de consulta: EJK27614, codigo de seguranca : 6450351433977515.
"Consulte a validade deste S site https://selos.tjmg.jus.br". Janaiba/MG. Oficiala: Heloisa
Silveira Fernandes de Morais {alcn).

AV-3-24271 - 05/05/2021 - Protocolo: 58801 - 26/04/2021

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO. Procede-se 3 presente averbagdo a requerimento da parte
interessada, nos termos do art. 18, § 59, da Lei n? 10.931/2004, para constar a emissdo da Cédula de
Crédito Imobilidrio n2 4011332 - Série n? 00.280, emitida aos 19/04/2021, em Brasilia/DF, tendo
como credora fiduciaria BMP MONEY PLUS SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A. e como Instituicio
Custodiante PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., ja qualificadas, registrada no Livro 3 - Registro
Auxiliar n® 7.763, referente a garantia registrada no R-2 supra. Dou fé. Ato: 4135, quantidade Ato: 1.
Emoiumentos: RS 0,00. Recompe: RS 0,00. Taxa de Fiscalizacdo Judicidria: RS 0,00. ISS: RS 0,00.

Continua na ficha 2
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JANAUBA/MG
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
Matricula: Ficha:
24271 2

07/01/2020

Total: RS 0,00. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de lJustica, n? ordinal do oficio:
0000351040170, atribuicdo: Iméveis, localidade: Janatba. N2 selo de consulta: EJK27614, cédigo de
seguranga : 6450351433977515. "Consulte a validade deste D site https://selos.tjmg.jus.br".
Janalba/MG. Oficiala: Heloisa Silveira Fernandes de Morais o (afen).

AV-4-24271 - 01/03/2023 - Protocolo: 62555 - 26/01/2023
CESSAO DE DIREITOS. Cedente creditado: BMP MONEY PLUS SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n? 34.337.707/0001-00, com sede na avenida Paulista, n? 1.765, 12 andar,
bairro Bela Vista, Sdo Paulo/SP, CEP: 01.311-200, neste ato representado na forma de seu Contrato
Social por Carlos Eduardo Benitez, inscrito no CPF sob o n? 165.833.928-28, e Daniel Carlos Cesarino,
inscrito no CPF sob o n? 172.591.518-97. Cessiondrio creditado: WIMO FUNDO DE INVESTIMENTO
EM DIREITOS CREDITORIOS, fundo de investimento em direitos creditdrios constituido sob a forma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n? 32.969.565/0001-78, neste ato representado nos
termos de seu regulamento por sua administradora, Singulare Corretora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 62.285.390/0001-40, com sede na avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 1.355, 32 andar, bairro Jardim Paulistano, Sdo Paulo/SP, CEP: 01.452-919, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 1.498, de 28/08/1990,
neste ato representada nos termos do seu Estatuto Social por Gustavo de Macedo Malheiros,
gerente de administra¢do de fundos, inscrito no CPF sob o n? 056.973.969-10; e Alexandre Calvo,
administracdo de fundos, inscrito no CPF sob o n? 067.079.949-13. Intervenientes anuentes:
GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n?
32.706.879/0001-88, com sede na avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.055, 72 andar, conjunto 71,
bairro Jardim Paulistano, S3o Paulo/SP, CEP: 01.452-001, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do
Ato Declaratdrio n? 17.441, de 09/10/2019, neste ato representada nos termos do seu Contrato
Social por Humberto Barbosa Vallone, inscrito no CPF sob o n? 317.655.378-19, e Adrea Di Sarno
Neto, inscrita no CPF sob o n® 364.726.748-17; e WIZ SOLUCOES E CORRETAGEM DE SEGUROS S.A.,
sociedade com sede em Brasilia, no Distrito Federal, no Q SHN Quadra 01, S/N, Bloco E, conjunto A,
12 andar, Asa Norte, CEP: 70701-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 42.278.473/0001-03, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social por Luis Henrique de Moraes da Silva, inscrito no CPF
sob o n? 009.916.540-64. Forma do Titulo: Termo de Cessdo n? 160, firmado aos 31/03/2021, em
Sdo Paulo/SP, através da qual foram cedidos os direitos que os cedentes possuem sobre o imdvel, ao
cessiondrio Wimo Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios, acima qualificado, cuja cessdo
sera habilitada na consolidagdo de propriedade, conforme consta da AV-5 da presente matricula.
Cldusulas: 2. Neste ato, a Cedente cede ao Fundo, observados os procedimentos operacionais
definidos no Contrato, em cardter irrevogdvel e irretratdvel, a totalidade dos Direitos de Crédito

Continua no verso ,9&'
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decorrentes das CCl listadas e identificadas no anexo a este Termo ("Anexc"). 3. Outrossim, a
Cedente declara, em consonancia com o disposto no Capitulo 11 do Regulamento do Fundo, que os
Direitos de Crédito ora cedidos atendem, cumulativamente, acs Critérios de Elegibilidade e as
CondigBes da Cessdo. 4. A presente cessdo ¢ feita sem qualguer direito de regresso ou coobrigacio
por parte da Cedente, assumindo o Fundo todos os riscos pela pontual liquidagdo dos Direitos de
Crédito pelos devedores, ressalvadas as responsabilidades da Cedente previstas no Contrato. 5. A
transferéncia de Direitos de Crédito ao Fundo ora realizada inclui a totalidade dos Direitos de
Créditos decorrentes das CCl, assim como todos e quaisquer direitos (inclusive direitos reais de
garantia), privilégios, preferéncias, prerrogativas, seguros e acdes a estes relacionados, bem como
reajustes monetdrios, juros e encargos. 6. A Cedente reafirma e garante ao Fundo, de forma
irrevogavel e irretratdvel, que as declaragbes prestadas no 4mbito do Contrato sdo e permanecem
até esta data verdadeiras, corretas e completas, responsabilizando-se perante o Fundo por eventual
falsidade, erro ou imprecisdo nas referidas declaragdes. 7. O Preco da Cessdo da totalidade dos
Direitos de Crédito listadas e identificadas no Anexo a este Termo é de RS 104.014,40 (cento e
quatro mil e quatorze reais e quarenta centavos reais), a ser pago pelo Fundo 3 Cedente, em até 1
(um) Dia Util da data de assinatura deste Termo. 8. A partir do pagamento do Preco da Cessdo, o
Fundo passa a ser o (nico e legitimo titular dos Direitos de Crédito adquiridos pelo Fundo,
assumindo a qualidade de credor e Cessiondrio das CCls. 9. Este Termo sera regido e interpretado
em conformidade com as leis da Repuiblica Federativa do Brasil. 10. Fica eleito o Foro da Comarca da
Capital do Estado de Sdo Paulo como o competente para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias
oriundas deste Termo, com renfincia a qualquer outro por mais privilegiado que seja. Valor do
contrato: R$104.014,40 (cento e quatro mil, quatorze reais e quarenta centavos). ITBI recolhido no
valor de R$4.770,82 (quatro mil, setecentos e setenta reais e oitenta e dois centavos), com base de
cdlculo de R$238.541,25, através da guia de arrecadagdo n? 06-0000374775-01, aos 13/01/2023.
Demais condi¢cdes e especificagbes sdo as constantes dos documentos arquivados. Consultas
efetuadas através da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, aos 01/03/2023,
conforme comprovantes arquivados. Dou fé. Ato: 4111, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 867,34.
Recompe: RS 52,04. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: RS 354,25. 1SS: RS 43,37. Total: RS 1.317,00.
Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n? ordinal do oficio: 0000351040170,
atribuicdo: Imaveis, localidade: Janatuba. N2 selo de consulta: GMM72893, cédigo de seguranca :
0998785608238995. "Consulte a validade daste Selo no site https://selos.timg.jus.br". Janatiba/MG.
Escrevente Autorizada: Ana Carolina Santqu{elfs}.

AV-5-24271 - 01/03/2023 - Protocolo: 62555 - 26/01/2023

CESSAO DE DIREITOS. Cedente creditada: WIMO FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS, ja qualificada, neste ato representada nos termos de seu regulamento por sua
administradora, Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., ja qualificada, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos de Ato Declaratério n? 1.498, de 28/08/1990,
neste ato representada nos termos do seu Estatuto Social por Gustavo de Macedo Malheiros e
Alexandre Calvo, jé qualificados. Cessiondria creditada: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
inscrita no CNPJ sob o n? 08.769.451/0001-08, com sede na rua Tabapud, n2 1.123, conjunto 215,
bairro Itaim Bibi, S3o Paulo/SP, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por Juliane
Effting Matias, diretora de operagdes, portadora da carteira de identidade n? 34.309.220, S5P/SP,
inscrita no CPF sob o n? 311.818.988-62; e Luisa Herkenhoff Mis, procuradora, portadora da carteira
de identidade n? 2.175.576, SPTC/ES, inscrita nc CPF sob o n? 122.277.507-74. Forma do Titulo:
Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas, firmado aos b

Continua na ficha 3
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JANAUBA/ MG
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
Matricula: Ficha:
24271 3

07/01/2020

30/07/2021, em S3o Paulo/SP, através da qual foram cedidos os direitos que os cedentes possuem
sobre o imdvel, a cessiondria Virgo Companhia de Securitizacdo, acima qualificada, cuja cessdo serd
habilitada na consolidagdo de propriedade, conforme consta da AV-6 da presente matricula. Valor
do contrato: R$67.465.128,17 (sessenta e sete milhdes, quatrocentos e sessenta e cinco mil, cento e
vinte e oito reais e dezessete centavos). Cldusula Primeira - Do objeto: 1.1. O presente Contrato de
Cessdo de Créditos tem por objeto a cessdo onerosa, sem coobrigacdo, pelo cedente a Cessionaria,
dos Créditos Imobilidrios indicados no Anexo | deste instrumento, incluindo seu principal, juros,
atualizacdo monetaria, e demais acessorios e encargos, sem considerar as parcelas vincendas até 16
de agosto de 2021, bem como a alienagdo fiducidria em garantia, perfeitamente descritos nos
respectivos Contratos Imobiliarios. 1.2. Os Créditos Imobilidrios ja se encontram representados por
Cédulas de Crédito Imobilidrio, emitidas por meio dos Contratos Imobilidrios, segundo a Lei n2
10.931/04 ("CCI"). A identificagdo dos Devedores dos Créditos Imobilidrios, assim como o saldo
devedor dos respectivos Contratos Imobiliarios, os imdveis relativos as garantias fiducidrias e suas
respectivas CCl encontram-se descritos e caracterizados no Anexo | do presente Instrumento. 1.3. 0
valor total dos Créditos Imobiliarios, em 30 de julho de 2021, sem considerar as parcelas vincendas
até 16 de agosto de 2021, é de R$67.465.128,17 (sessenta e sete milhdes, quatrocentos e sessenta e
cinco mil, cento e vinte e oito reais e dezessete centavos). Clausula Segunda - Formalizagao da
cessdo e transferéncia dos créditos imobilidrios: 2.5. Pagamento dos Créditos Imobilidrios. Em
decorréncia da celebragdo deste instrumento, nos termos da Clausula 1.3 acima, a partir desta data,
todos e quaisquer recursos oriundos do pagamento de parcelas dos Créditos Imobilidrios vincendas a
partir de 17 de agosto de 2021, no todo ou em parte, conforme previsto neste instrumento, serdo
devidos integralmente e pagos diretamente a Cessiondria, mediante depdsito na Conta
Arrecadadora. Clausula Terceira - Do preco da cessdo e pagamento: 3.4. Fica desde ji estabelecido
que, até o atendimento integral das Condi¢Ges Precedentes, ou ainda, até que os seus respectivos
cumprimentos sejam, eventualmente, dispensados pela Cessiondria, a Cessiondria ndo possui
qualquer obrigacdo pecuniaria perante o cedente em relagdo aos valores correspondentes ao Preco
da Cessdo, ou do Prego da Cessdo Ajustado, conforme aplicavel, que estejam mantidos na Conta
Centralizadora, incluindo, sem limitagdo, a obrigagdo de pagamento de qualquer remuneragdo ou
corre¢do monetaria ao cedente sobre o Prego da Cessdo, ou do Prego da Cessdo Ajustado, conforme
aplicdvel. O limite de responsabilidade da Cessiondria pelo pagamento de despesas e demais
obrigagGes oriundas das transagdes previstas neste Contrato de Cessdo de Créditos, serd equivalente
ao valor subscrito e integralizado dos CRI até a ocorréncia do evento que gerar a respectiva
obrigacao de pagamento do cedente. 3.5. Condigdo Resolutiva. Caso as CondigOes Precedentes ndo
tenham sido integral e cumulativamente cumpridas de maneira a viabilizar a integraliza¢do dos CRI
e, consequentemente, o pagamento do Prego da Cessdo, ou do Prego da Cessdo Ajustado, conforme
aplicavel, ao cedente nos termos desta Clausula Terceira, ndo tenha sido efetuado no prazo de até &

Continua no verso
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30 (trinta) dias Uteis contados desta data, o valor do pagamento do Prego da Cess3o, ou do Preco da
Cessao Ajustado, conforme aplicavel, ndo serd mais efetuado pela Cessionaria e este instrumento
serd resolvido de pleno direito, independentemente de qualquer interpelagdo, aviso efou
notificagdo, judicial ou extrajudicial. Nessa hipotese: (i) a Cessiondria deixard de ter qualquer
obrigacdo de pagamento de recursos ac cedente; (ii) as Garantias serdo liberadas pela Cessionaria e
os Créditos Imobilidrios serdo devolvidos ao cedente; e (iii} os recursos existentes na Conta
Arrecadadora e na Conta Centralizadora, incluindo aqueles oriundos da integralizagdo dos CRI, serdo
utilizados para satisfagdo das obrigagbes devidas aos Titulares dos CRI. Clausula Quarta -
Administracdo dos créditos imobilidrios: 4.1. A partir da Data de Transferéncia, a administracdo dos
Créditos Imobilidrios passara a ser feita diretamente pela Cessiondria e podera ser realizada pelo
Servicer, nos termos do Contrato de Servicer, ou por eventual terceiro especializado que venha a
substituir o Servicer nos termos da Clausula 10.1 do Contrato de Servicer, obrigando-se o cedente a
fornecer a Cessionaria todas as informagBes necessarias para o desenvolvimento desta
administragdo, sem solucdo de continuidade. 4.1.1. Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios
deverdo ser direcionados pelos Devedores para a Conta Arrecadadora. Em até 2 (dois) dias Uteis
contados do dia 16 (dezesseis) de cada més, ou do dia util imediatamente subsequente, caso ndo
seja um dia (til, descontados os custos de manutencdo da Conta Arrecadadora e os custos de
contratagdo do Servicer, a totalidade dos recursos depositados na Conta Arrecadadora serd
transferida para a Conta Centralizadora. Clausula Quinta - Das obrigacées do cedente: 5.1. A
celebragdo deste instrumento ndo representa ou representard em nenhuma hipdtese a assun¢ao,
pela Cessionaria, da posi¢cdo contratual assumida pelo cedente nos Contratos Imobilidrios. Cldusula
Sexta - Declarag¢Ges e garantias: 6.1. Cada uma das partes declara e garante a outra parte que: a)
possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Cessdo de Créditos,
realizar todos os negdcios juridicos aqui previstos e cumprir todas as obrigagdes aqui assumidas,
tendo tomado todas as medidas de natureza societdria e outras eventualmente necessérias para
autorizar a sua celebragdo e cumprir todas as obrigactes nele assumidas; b) este Contrato de Cessdo
de Créditos é validamente celebrado e constitui obrigagdo legal, valida, vinculante e exequivel, de
acordo com 0s seus termos; c) a celebragdo deste Contrato de Cessdo de Créditos e o cumprimento
de suas obrigacbes: (i) ndo violam qualquer disposigdo contida em seus documentos societarios; (ii)
n3o violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja
vinculada; e (iii) ndo exigem qualquer outro consentimento, agdo ou autorizagdo de qualquer
natureza; d) esta apta a cumprir as obrigagdes previstas neste Contrato de Cessdo de Créditos e agira
em relagdo a eles de boa-fé e com lealdade. 6.2. DeclaragGes do cedente sobre os créditos
imobilidrios: O cedente declara, ainda, que: a) ndo se encontra impedido de realizar a Cessdo de
Créditos, a qual inclui, de forma integral, todos os direitos, a¢bes, prerrogativas e garantias dos
Créditos Imobilidrios assegurados ao cedente nos termos dos Contratos Imobiliarios; b) os Contratos
Imobilidrios consubstanciam-se em relagdes contratuais regularmente constituidas, validas e
eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores neles indicados; c)
responsabiliza-se pela existéncia, validade, eficacia e exequibilidade dos Créditos Imobiliarios; d} os
Créditos Imobilidrios sdo de sua legitima e exclusiva titularidade e encontram-se livres e
desembaragados de quaisquer dnus, gravames ou restricdes de natureza pessoal e/ou real, ndo
sendo do conhecimento do cedente a existéncia de qualquer fato, até a presente data, que impega
ou restrinja o seu direito em celebrar este Contrato de Cessdo de Créditos. ITBI recolhido no valor de
R$4.770,82 (quatro mil, setecentos e setenta reais e oitenta e dois centavos), com base de célculo de
R$238.541,25, através da guia de arrecadagdo n2 06-0000374775-01, aos 13/01/2023. Demais
condi¢cdes e especificagdes sdo as constantes dos documentos arquivados. Consultas efetuadas
através da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, aos 01/03/2023, conforme S?QQ

Continua na ficha 4
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JANAUBA/MG
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
Matricula: Ficha:
24271 a

07/01/2020

comprovantes arquivados. Dou fé. Ato: 4110, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 689,15.
Recompe: RS 41,35. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: RS 281,48. ISS: RS 34,46. Total: RS 1.046,44.
Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n? ordinal do oficio: 0000351040170,
atribuigdo: Imdveis, localidade: Janauba. N2 selo de consulta: GMM72893, codigo de seguranga :
0998785608238995. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br". Janauba/MG.
Escrevente Autorizada: Ana Carolina SanthMgQ‘(elfs).

AV-6-24271 - 01/03/2023 - Protocolo: 62555 - 26/01/2023

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. Procede-se & presente averbagdo, a requerimento da parte
interessada, para constar que fica consolidada a propriedade fiducidria do imdvel objeto desta
matricula em nome da cessionaria VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ sob o
n? 08.769.451/0001-08, neste ato representada por Fellipe de Castro Ferreira, inscrito no CPF sob o
n? 017.565.151-58, nos termos do art. 26, § 72 da Lei n? 9.514/1997, pelo inadimplemento do
contrato registrado no R-2 da presente matricula, referente ao Instrumento Particular de
Empréstimo com Constitui¢do de Alienacdo Fiducidria em Garantia, Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio e Outras avengas, firmado aos 19/04/2021, em Brasilia/DF, a reguerimento de
20/01/2023, apdés o cumprimento do procedimento legal, conforme certiddes expedidas em
14/10/2022. ITBI recolhido no valor de R$4.770,82 (quatro mil, setecentos e setenta reais e oitenta e
dois centavos), guia de arrecadacdo n? 06-0000374775-01, aos 13/01/2023. Valor declarado do
imovel de R$238.541,25 (duzentos e trinta e oito mil, quinhentos e quarenta e um reais e vinte e
cinco centavos), aos 20/01/2023. Dou fé. Ato: 4243, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 2.520,17.
Recompe: RS 151,20. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: RS 1.480,09. ISS: RS 126,01. Total: RS 4.277,47.
Ato: 8101, quantidade Ato: 10. Emolumentos: RS 83,90. Recompe: RS 5,00. Taxa de Fiscalizagdo
ludiciaria: RS 27,90. ISS: RS 4,20. Total: RS 121,00. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de
Justica, n2 ordinal do oficio: 0000351040170, atribuicdo: Imoéveis, localidade: Janadba. N2 selo de
consulta: GMM72893, cédigo de seguranca : 0998785608238995. "Consulte a validade deste Selo no
site  https://selos.tjimg.jus.br".  Janaiba/MG.  Escrevente  Autorizada: Ana  Carolina
Santoe)@'ﬁ@_(elfs).

AV-7-24.271 - 27/06/2024 - Protocolo: 65.478 - 13/06/2024

CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA. Procede-se a presente averbagio, a requerimento
da parte interessada, para constar o cancelamento da alienagdo fiduciaria registrada no R-2 da
presente matricula, com Cédula de Crédito Imobiliario averbada na AV-3, e registrada no Registro

Continua no verso %
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CNM: 057182.2.0024271-88

Auxiliar n® 7.763, referente ao Instrumento Particular de Empréstimo com Constituicdo de Alienagao
Fiducidria em Garantia, Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio e Outras avengas, firmado aos
19/04/2021, em Brasilia/DF, por MARIA APARECIDA ROSA DE SA, ja qualificada, no valor de
R$81.675,02 (oitenta e um mil, seiscentos e setenta e cinco reais e dois centavos), conforme Termo
de Declaragdo de Leildes e Quitagdo da Divida, emitido aos 05/06/2024, em Barueri/SP, firmado
pelos representantes da credora VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, Bernardo Lombardi
Gomes Pinto, inscrito no CPF sob o n° 361.703.468-33, e Barbara Raquel Moreira Martinez, inscrita
no CPF sob o n° 382.161.108-12. Demais condigbes e especificagdes séo as expressas no titulo do
qual encontra-se arquivado nesta serventia. Dou fé. Atc: 4140, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$
95,30. Recompe: R$ 5,72 Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 31,44. ISS: R$ 4,77. Total: R$ 137,23.
Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n® ordinal do oficio: 0000351040170,
atribuigdo: Imodveis, localidade: Janadiba. N° selo de consulta: HSY18046, codigo de seguranga:
4319330640857904. "Consulte a validade deste 221’0 no site https://selos.timg.jus.br". Janaiba/MG.
Oficiala: Heloisa Silveira Fernandes de Morais_ (flas).

AV-8-24.271 - 27/06/2024 - Protocolo: 65.478 - 13/06/2024

LEILAO NEGATIVO. Procede-se a presente averbagdo, a requerimento da parte interessada, para
constar a realizacdo do 1° leildo promovido pela leiloeira publica oficial, Ana Claudia Carmargo de
Oliveira, matriculada na JUCESP sob o n® 1.129, ocorrido aos 10/05/2024, de forma online, no qual foi
certificado que ndo houve licitantes, conforme Auto Negativo de 1° Leildo arquivado nesta serventia.
Averbacao efetuada conforme a Lei n® 9.514/97, art. 27, §1°, e Decreto-Lei n® 70/66, art. 32, § 1°. Dou
fé. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 23,75. Recompe: R$ 1,42 Taxa de Fiscalizagao
Judiciaria: R$ 7,90. 1SS: R$ 1,19. Total: R$ 34,26. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de
Justiga, n° ordinal do oficio: 0000351040170, atribuigdo: Imdveis, localidade: Janatba. N° selo de
consulta: HSY 18047, codigo de seguranca: 1135488372847929. "Consulte a validade deste Selo no

site  https;//selos.timg.jus.br". Janalba/MG. Oficiala: Heloisa Silveira Fernandes de
Morais, (flas).

AV-9-24.271 - 27/06/2024 - Protocolo: 65.478 - 13/06/2024

LEILAO NEGATIVO. Procede-se a presente averbagdo, a requerimento da parte interessada, para
constar a realizagdo do 2° leildo promovido pela leiloeira publica oficial, Ana Claudia Camargo de
Oliveira, matriculada na JUCESP sob o n° 1.129, ocorrido aos 20/05/2024, de forma online, no qual foi
certificado que n&o houve licitantes, conforme Auto Negativo de 2° Leildo arquivado nesta serventia.
Averbacio efetuada conforme a Lei n® 9.514/97, art. 27, §1°, e Decreto-Lei n® 70/66, art. 32, §1°. Dou
fé. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 23,75. Recompe: R$ 1,42 Taxa de Fiscalizagéo
Judiciaria: R$ 7,90. I1SS: R$ 1,19. Total: R$ 34,26. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de
Justiga, n° ordinal do oficio: 0000351040170, atribuicdo: Imdveis, localidade: Janaiba. N° selo de
consulta: HSY 18048, cddigo de seguranca: 3968793870233056. "Consulte a validade deste Selo no
site hﬂyﬁelos.tjmg.jus.br“. Janauba/MG. Oficiala: Heloisa Silveira Fernandes de

-
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Valide aqui . .. . , L. i
este documento CERTIFICO, por fim, que a presente cdpia foi extraida e confere com o original. O referido

€ o0 que consta dos meus arquivos sobre a matricula n2 057182.2.0024271-88, Livro n2 2,
deste Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Janauba/MG.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/2002 e
Lei n? 11.977/2009. O referido é verdade. Dou fé. Esta Certiddo é vélida por 30 (trinta)
dias. Janauba/MG, 28 de junho de 2024.

HELOISA Assinado de forma digital por
SILVEIRA HELOISA SILVEIRA FERNANDES DE
FERNANDES DE MORAIS

MORAIS:

Heloisa Silveira Fernandes de Morais - Oficiala
PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Imdveis de Janalba-MG
N¢ ordinal do oficio: 0000351040170

SELO DE CONSULTA: HSY18155
CODIGO DE SEGURANCA: 4602996916976918

Ato: 8401
Quantidade de ato praticados: 1

Emol. RS 26,11 1SS: RS 1,31
TFJ: R$ 9,78 Recomp: RS 1,57

Total RS 38,77
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/48GCT-FRWNW-LRGW7-7ZJ27
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